UCHWALA NR LXV1/486/2023
RADY GMINY TOMICE

z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Tomice — etap
I

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) oraz na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r., poz. 40 z p6zn. zm.), Rada Gminy Tomice po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tomice uchwalonego Uchwala
Nr 94/X111/2000 Rady Gminy Tomice z dnia 24 marca 2000 roku, zmienionego Uchwatg Nr XV/118/2012
Rady Gminy Tomice z dnia 25 maja 2012 roku, zmienionego Uchwala Nr XXVIII/219/2013 Rady Gminy
Tomice z dnia 25 pazdziernika 2013 roku, zmienionego Uchwatag Nr XXV/180/2017 Rady Gminy Tomice
z dnia 31 marca 2017 roku, zmienionego Uchwatg Nr XXX1/277/2021 Rady Gminy Tomice z dnia 18 czerwca
2021 roku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Tomice — etap 1,
obejmujacy cze$¢ obszaru miejscowosci Tomice w granicach okreslonych w zalaczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czg$cig planu s3:
1) Zakacznik nr 1 — rysunek planu: w skali 1:2000;

2) Zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) Zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczong w tekscie oraz na rysunku planu symbolem literowo-
cyfrowym,;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, oddzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
o okreslonym sposobie zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okre$lone jako dopuszczalne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
dopuszczalne zblizenie budynku do drog publicznych, z dopuszczeniem wysunigcia przed ta linig:
schodow, gankow, daszkow, wykuszy, balkonoéw, gzymsow i ryzalitow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 1,2 m;

5) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci;

6) budynkach gospodarczych — rozumie si¢ przez to rowniez budynki inwentarskie;
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7) wysokosci zabudowy w odniesieniu do budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ rdznic¢ pomiedzy
wysokoscig najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylagczeniem komina,
nadbudéwki mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia
z klatki schodowej, a Srednig wysokos$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku;

8) wysokosci zabudowy w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢
réznice pomiedzy wysokoscig najwyzej inajnizej potozonego nad poziomem terenu punktu obiektu
budowlanego;

9) ustlugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to dzialalno$¢, niewymieniong w przepisach dotyczacych
okreslania rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, a ponadto dziatalno$¢ niewywotujaca zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie ludzi i zwierzat
mieszkajacych lub przebywajacych w sasiedztwie, azwlaszcza szkodliwego promieniowania
1 oddziatywania po6l elektromagnetycznych, hatasu i drgan (wibracji), zanieczyszczenia powietrza, odoréw;

10) uciazliwo$ci — rozumie si¢ przez to zjawiska lub stany utrudniajgce zycie ludzi lub zwierzat
mieszkajgcych lub przebywajacych w sasiedztwie, a zwlaszcza szkodliwe promieniowanie 1 oddziatywanie
pol elektromagnetycznych, hatas i drgania (wibracje), zanieczyszczenie powietrza, odory;

11) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy tacznie:
obszary mig¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano tras¢ walu przeciwpowodziowego; obszary, na ktéorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (1%); obszary, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%), ktérych zasiggi zostaty wskazane na rysunku planu na
podstawie map zagrozenia powodziowego;

12) obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzia 10% — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktdorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%), ktorego granica
zostala wskazana na rysunku planu na podstawie map zagrozenia powodziowego;

13) obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia 1% — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (1%), ktorego granica
zostala wskazana na rysunku planu na podstawie map zagrozenia powodziowego;

14) obszarze wystapienia powodzi 0,2% — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%), ktéorego granica zostata wskazana na
rysunku planu na podstawie map zagrozenia powodziowego;

15) osuwiskach aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny tych
osuwisk, ktorych zasiggi zostaly wskazane na rysunku planu na podstawie opracowania pn. ,,System
Ostony Przeciwosuwiskowe;j” (,,SOPO”);

16) aglomeracji Tomice — nalezy przez to rozumie¢ obszar tej aglomeracji wyznaczonej na podstawie
przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi niniejszego
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz roéznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, o ktorych mowa w § 5, pkt. 1 niniejszej uchwaty;

4) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7, pkt. 1 niniejszej
uchwaty;

5) obiekt wazny dla krajobrazu kulturowego gminy, o ktérym mowa w § 7, pkt. 3 niniejszej uchwaty;
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6) symbole identyfikacyjne terendw o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania, do
ktérych dodaje si¢ na poczatku symbol cyfrowy oznaczajacy kolejny numer porzadkowy terenu
wyrézniajacy go sposrod pozostatych:

a) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) MNU(O) — Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozone w granicach osuwisk aktywnych,
okresowo aktywnych lub nieaktywnych,

d) RM — Tereny zabudowy zagrodowej,

e) U1l — Tereny ustug publicznych,

f) U2 — Tereny ustug komercyjnych,

g) U3 — Tereny obiektow i ustug kultu religijnego,

h) P — Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

1) US — Tereny sportu i rekreacji,

j) ZP — Tereny zieleni urzadzonej,

k) KDGP — Tereny drog publicznych klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
1) KDZ — Tereny drog publicznych klasy drogi zbiorcze;,

m) KDL — Tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,

n) KDD — Tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;,

0) KDW — Tereny drog wewnetrznych,

p) KP — Tereny ciaggow pieszo-jezdnych,

q) KU — Tereny urzadzen komunikacji,

r) KK — Tereny kolejowe,

s) K — Tereny infrastruktury technicznej — odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow,
t) RR — Tereny gospodarki rybackie;j,

u) ZL.ZN — Tereny lesne w obszarach objetych formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody,

V) ZL.ZN(ZZ) — Tereny lesne w obszarach objetych formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody, potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

w) ZN — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych w obszarach objetych formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

X) ZN(ZZ) — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych iochronnych w obszarach objetych formami
ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

y) ZL — Tereny lesne,

z) ZE — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych,
aa) Z.ZL — Tereny zalesien,

bb) R — Tereny rolne,

cc) WS — Tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Nastepujace elementy niewystepujace na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi niniejszego
planu:
1) minimalne odlegtosci nowej zabudowy od istniejacych i projektowanych ciaggdéw pieszo-jezdnych iod
projektowanych drog wewnetrznych, o ktérych mowa w § 5, pkt 2 niniejszej uchwaty;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy od wdd powierzchniowych $rodladowych wyznaczonych na rysunku
planu oznaczonych symbolem WS, o ktorych mowa w § 5, pkt 3 niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu ciekow wodnych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o ktérych mowa w § 5, pkt 4 niniejszej uchwaty.

3. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku planu sa informacjami dodatkowymi, niestanowigcymi
ustalen niniejszego planu:

1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;
2) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig 10%;
3) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia 1%;
4) granica obszaru wystapienia powodzi 0,2%;
5) waty przeciwpowodziowe rzeki Skawy oraz potoku Tomickiego;
6) granica strefy ochronnej walow przeciwpowodziowych po stronie odpowietrznej i odwodnej (50 m);
7) osuwiska aktywne, okresowo aktywne i nieaktywne;
8) granica Obszaru Natura 2000 — ,,Dolina Dolnej Skawy”;
9) lasy ochronne;
10) granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 444 — ,,.Dolina rzeki Skawy”;
11) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkoéw archeologicznych;
12) strefa techniczna wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
13) strefa kontrolowana wzdtuz istniejacego gazociagu przesytowego wysokiego ci$nienia;
14) granice terendw zamknigtych;
15) orientacyjne linie rozgraniczajgce droég w terenach kolejowych;
16) orientacyjny przebieg §ciezki rowerowej ,,VeloSkawa”.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od droég publicznych, okreslajace
dopuszczalne potozenie nowych budynkow od drog publicznych;

2) ustala si¢ minimalne odlegtosci nowej zabudowy od istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych
oraz ciggow pieszo-jezdnych, okreslajace dopuszczalne potozenie nowych budynkow w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, mierzone od ich osi:

a) drogi wewnetrzne - odlegtos¢ budynkow: minimum 8 m,
b) ciagi pieszo-jezdne - odlegltos¢ budynkéw: minimum 8 m,

c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci budynkow, o ktérych mowa wlit. ai b pod warunkiem, ze
nie naruszy to warunkow technicznych drogi wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od wod powierzchniowych $rédladowych wyznaczonych na
rysunku planu oznaczonych symbolem WS, w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacych tereny WS;
w terenach pomig¢dzy tymi liniami a liniami rozgraniczajacymi tereny WS nie dopuszcza si¢ wznoszenia
nowych obiektow kubaturowych;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu ciekéw wodnych nie wyznaczonych na rysunku
planu, w odlegtosci 5 m od ich brzegu; w terenach pomigdzy tymi liniami a brzegiem ciekow wodnych,
nie dopuszcza si¢ wznoszenia nowych obiektow kubaturowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) we wszystkich terenach wymienionych w § 4, ust. 1, pkt. 6 niniejszej uchwaly, potozonych w granicach
Obszaru Natura 2000 — Dolina Dolnej Skawy, obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:
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a) realizacji inwestycji celu publicznego,

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu oddzialywania na $rodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru Natura 2000;

2) we wszystkich terenach wymienionych w § 4, ust. 1, pkt. 6 niniejszej uchwaly, potozonych w granicach
obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 444 — | Dolina rzeki Skawy” obowigzuje:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych ograniczajacych ujemny wpltyw nowej
zabudowy na stan jakosciowy wod podziemnych,

b) zakaz lokalizowania nowych inwestycji ustugowych i produkcyjnych nieposiadajacych koniecznych
zabezpieczen przed przenikaniem do podtoza substancji toksycznych i innych substancji szkodliwych;

3)na calym obszarze objetym niniejszym planem ucigzliwos¢ bedaca wynikiem dzialalnosci zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, dziatalnosci ustlugowej lub dziatalnosci produkcyjnej nie moze
wykraczaé poza granice dziatki lub dziatek, na ktérych jest prowadzona;

4)na calym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje nakaz wyposazenia nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej w urzadzenia do odprowadzania $ciekow oraz nakaz podiaczenia
jej do sieci kanalizacyjnej w terenach objetych systemami odprowadzania ioczyszczania $ciekow;
w terenach, na ktérych nie funkcjonujg systemy odprowadzania ioczyszczania $ciekow, do czasu ich
realizacji, mozliwe jest stosowanie tymczasowych rozwigzan wymienionych w § 13, pkt. 3, lit. ¢ niniejszej
uchwaty;

5) na calym obszarze obj¢tym niniejszym planem obowigzuje zakaz wprowadzania do §rodowiska $ciekow
nieczyszczonych;

6)na calym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje stosowanie do celow grzewczych
i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia opartych na najlepszych, dostepnych
technikach;

7) we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 6 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ roboty
zwigzane z utrzymaniem ciekdw wodnych przeptywajacych przez te tereny, zgodnie z obowigzkami
administratorow wod okreslonymi w przepisach odrgbnych;

8) obowiazuje zachowanie cigglosci ciekow wodnych (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu).

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) kaplica pod wezwaniem Sw. Jakuba (ul. Sw. Jakuba 7), oznaczona na rysunku planu nr 1,

b) kapliczka przydrozna pod wezwaniem Sw. Floriana z 1843 roku (ul. Wadowicka), oznaczona na rysunku
planu nr 2,

¢) kapliczka przydrozna z 4 ¢wier¢wiecza XIX wieku (ul. Dworska), oznaczona na rysunku planu nr 3,
d) dom mieszkalny, drewniany z 1866 roku (ul. Sw. Jakuba 2), oznaczony na rysunku planu nr 4,

e) dom mieszkalny, drewniany z 1930 roku (ul. Sw. Jakuba 9), oznaczony na rysunku planu nr 5,

f) dom mieszkalny, drewniany z 1930 roku (ul. Dtuga 4), oznaczony na rysunku planu nr 6,

g) dom mieszkalny, drewniany z 4 ¢wier¢wiecza XIX wieku (ul. Starowiejska 1), oznaczony na rysunku
planu nr 7,

h) dom mieszkalny, drewniany z 1930 roku (ul. Morelowa 2), oznaczony na rysunku planu nr §,
i) dom mieszkalny, drewniany z 1927 roku (ul. Wadowicka 21), oznaczony na rysunku planu nr 9,
j) dom mieszkalny, murowany z 1900 roku (ul. Wadowicka 48), oznaczony na rysunku planu nr 10,

k) dom mieszkalny, drewniany z 1930 roku (ul. Wadowicka 65), oznaczony na rysunku planu nr 11,
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1) dom mieszkalny, murowany z 4 ¢wiercwiecza XIX wieku (ul. Dworska 23), oznaczony na rysunku planu
nr12;

2) dla obiektow wymienionych w pkt 1 ustanawia si¢ nastepujace zasady ich ochrony:

a) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkoéw zabytkowych oraz zabytkowych obiektow matej architektury
powodujacego obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

b) dopuszcza si¢ remonty budynkéw zabytkowych oraz zabytkowych obiektéw matej architektury pod
warunkiem zachowania ich formy, gabarytow i detali architektonicznych,

¢) w przypadku montowania na budynkach zabytkowych paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych
dopuszcza si¢ ich lokalizowanie jedynie na potaciach dachowych niewidocznych z przestrzeni
publicznych a ponadto zakazuje si¢ lokalizowania ich na $cianach budynkow zabytkowych,

d) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ budynki zabytkowe lub zabytkowe obiekty matej architektury
zakazuje sie:

- lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych oraz umieszczania na budynku zabytkowym
lub zabytkowym obiekcie matej architektury reklam Iub innych tablic nie zwigzanych z funkcja
budynku lub obiektu malej architektury,

- lokalizowania roslinnosci, urzadzen, budynkéw iinnych obiektow budowlanych przestaniajacych
fasade¢ budynku zabytkowego lub zabytkowego obiektu matej architektury;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu obiekt wazny dla krajobrazu kulturowego gminy, zwigzany z historycznym
oraz terazniejszym krajobrazem kulturowym gminy, ktérym jest kosciol parafialny pod wezwaniem Sw.
Joachima i Anny;

4) dla obiektu wymienionego w pkt 3 ustanawia si¢ nastgpujace zasady jego ochrony:

a) zakazuje si¢ jego przeksztalcania powodujacego obnizenie wartosci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych,

b) dopuszcza si¢ jego remonty pod warunkiem zachowania jego formy, gabarytow 1 detali
architektonicznych

5) wskazuje sie na rysunku planu stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow
archeologicznych:

a) stanowisko archeologiczne nr 1 na obszarze AZP 105-52,

b) stanowisko archeologiczne nr 2 na obszarze AZP 105-52,

¢) stanowisko archeologiczne nr 3 na obszarze AZP 105-52,

d) stanowisko archeologiczne nr 18 na obszarze AZP 105-52.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obszary przestrzeni publicznej obejmujg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U3, 2U3, 1KU,
2KU, 1ZP, 27ZP i 3ZP;

2)dla obszarow przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ nakaz lokalizacji urzadzen
stuzacych potrzebom o0séb niepetnosprawnych.

§ 9. Ustalenia z zakresie granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazujg ustalenia dotyczace zasad ochrony
przed zagrozeniem powodziowym, zawarte w § 10, pkt. 1 niniejszej uchwaty,

b) granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig 10%, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) granic¢ obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig 1%, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,
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d) granice obszaru wystapienia powodzi 0,2%, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat,

e) waly przeciwpowodziowe rzeki Skawy oraz potoku Tomickiego, dla ktorych obowiagzujg ustalenia
dotyczace zapewnienia szczelno$ci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych, zawarte w § 10,
pkt. 1 niniejszej uchwaty,

f) granice strefy ochronnej watéw przeciwpowodziowych po stronie odpowietrznej (50 m), dla ktérej
obowiazuja ustalenia dotyczace zapewnienia szczelno$ci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych,
zawarte w § 10, pkt. 1 niniejszej uchwatly,

g) osuwiska aktywne, okresowo aktywne i nieaktywne, w obrgbie ktorych obowigzuja ustalenia dotyczace
zasad ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi dla terenéw przeznaczonych do zabudowy,
zawarte w § 10, pkt. 2 niniejszej uchwatly,

h) obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Skawy”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenéw potozonych w tym
obszarze, zawarte w § 6, pkt. 1 niniejszej uchwaty,

i) lasy ochronne, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne,

j) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 444 — , Dolina rzeki Skawy”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dla terendéw
przeznaczonych do zabudowy, potozonych w jego granicach, zawarte w § 6, pkt. 2 niniejszej uchwatly,

k) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow archeologicznych, dla ktorych obowiazuja
przepisy odrebne,

1) strefe techniczng wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
w ktorej obowigzuja ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajgce
z przepisow odrgbnych,

m) strefe kontrolowang wzdluz istniejacego gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia, w ktorej
obowigzuja ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych,

n) granice terenow zamknigtych, w ktorych obowigzujg przepisy odrebne;
2) wyznacza si¢ na rysunku planu:

a) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wymienione w § 7, pkt 1 niniejszej
uchwaty, dla ktorych obowigzujg przepisy zawarte w § 7, pkt 2 niniejszej uchwaty,

b) obiekt wazny dla krajobrazu kulturowego gminy, zwigzany =z historycznym oraz terazniejszym
krajobrazem kulturowym gminy, wymienione w § 7, pkt 3 niniejszej uchwaty, dla ktérego obowiazuja
przepisy zawarte w § 7, pkt 4 niniejszej uchwaty;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje syren alarmowych stuzacych potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony przed zagrozeniem powodziowym i zagrozeniem ruchami
masowymi ziemi:

1) w zakresie zasad ochrony przed zagrozeniem powodziowym ustala si¢:

a) we wszystkich terenach wymienionych w § 4, ust. 1, pkt. 6 niniejszej uchwaty, potozonych w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig,

b) dla watéw przeciwpowodziowych rzeki Skawy oraz potoku Tomickiego atakze w strefie ochronne;
watow przeciwpowodziowych po stronie odpowietrznej iodwodnej (50 m), wcelu zapewnienia
szczelnosci 1 stabilno$ci watow przeciwpowodziowych obowiazuja zakazy oraz dopuszczenia zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig;

2) we wszystkich terenach wymienionych w § 4, ust. 1, pkt. 6 niniejszej uchwaly, polozonych w zasiggu
osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych lub nieaktywnych w przypadku realizacji nowych obiektow
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budowlanych obowigzuje postepowanie zgodne z zasadami wynikajacymi ze skomplikowanych warunkow
gruntowych posadawiania obiektow budowlanych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunKi scalania i podzialow nieruchomosci:

1) na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) regulacja granic wtasno$ci w liniach rozgraniczajacych poszczegoélnych terendw moze nastgpi¢ w ramach
czynnosci cywilnoprawnych;

3) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, potozonych w poszczegdlnych kategoriach terenu
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) MN - 600 m?,

b) MNU, MNU(O) - 800 m?,
¢) Ul - 1000 m?,

d) U2 - 1000 m?,

e) U3 - 1000 m?,

f) P - 1500 n2,

g) US - 1500 m?,

h) KU - 1000 m?;

5) zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych o szeroko$ci frontu dzialki mniejszej niz 5 metréw oraz
wydzielania dziatek stanowigcych dojazdy do istniejacej lub nowej zabudowy o szerokosci mniejszej niz
5 metrow;

6) ustala si¢ kat nachylenia granicy wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego,
nie mniejszy niz 1° i nie wickszy niz 90°;

7) wymienione w pkt. 4 minimalne wielko$ci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ulice, dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze, place manewrowe, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania podzialow majacych na celu powigkszenie

dziatek sgsiednich atakze w przypadku dokonywania podzialow majacych na celu uregulowanie spraw
wlasno$ciowych zwiazanych z istniejacag zabudowa;

8) wymienione w pkt. 5 minimalne szerokosci frontu dzialki nie obowigzuja w przypadku dokonywania
podziatow pod obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania
podziatow majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich a takze w przypadku dokonywania podziatow
majacych na celu uregulowanie spraw wtasno$ciowych zwigzanych z istniejacg zabudows;

9) ustalenia zawarte w pkt 5 - 8 nie dotycza terenéw zabudowy zagrodowej RM, dla ktérych powierzchnia
oraz inne parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych, powinny spelnia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:
1) uktad drogowy w obszarze obj¢tym niniejszym planem stanowia nastepujace elementy:

a) KDGP — istniejace publiczne drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,

b) KDZ - istniejace publiczne drogi zbiorcze,

¢) KDL — istniejace publiczne drogi lokalne,

d) KDD — istniejace publiczne drogi dojazdowe,

e) KP — istniejace i projektowane ciagi pieszo-jezdne;
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2) w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 6 niniejszej uchwaty,
uktad drogowy zapisany w planie moze by¢ rozbudowywany o niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy do dzialek;

3) we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 6 niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ lokalizacje
sciezek rowerowych, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych w formie zatok
postojowych lub parkingéw przykraweznikowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog klas KDGP,
KDZ, KDL, KDD i KP;

5) w terenach drog publicznych klasy KDGP i KDZ dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy i urzadzen
zlokalizowanych poza liniami granicznymi pasa drogowego za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

6) w terenach drog publicznych klasy KDL iKDD dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe¢ oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy iurzadzen zlokalizowanych poza
liniami granicznymi pasa drogowego za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

7) w terenach przeznaczonych do zabudowy przyleglych do drog publicznych klasy KDGP, KDZ, KDL
i KDD, istniejaca zabudowa zlokalizowana pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od drog
publicznych a liniami rozgraniczajagcymi drdég publicznych moze podlega¢ remontom, rozbudowie,
przebudowie i nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania za zgoda wiasciwego zarzadcy drogi pod
warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia tej zabudowy do linii rozgraniczajacych tych drog;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia, przez uzytkownikdéw terendow przeznaczonych do zabudowy miejsc
postojowych lub parkingowych w granicach dzialki budowlanej, w ilosci okre§lonej w ustaleniach dla
poszczegoblnych kategorii terenow;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenéw przeznaczonych pod zabudowe odbywac si¢ bedzie z przylegtych drog publicznych,
drog wewngtrznych iciggow pieszo-jezdnych; dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych,
nie przylegajacych bezposrednio do drog publicznych, drog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych
poprzez nowo wyznaczane dojazdy wewngtrzne lub ciagi piesze, oraz poprzez ustanowienie ich obstugi
komunikacyjnej w drodze czynnos$ci cywilno-prawnych,

b) lokalizacja, w terenach przeznaczonych pod zabudowe, obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej lub dziatalnos$ci o charakterze publicznym, wymaga lokalizacji zjazdu
publicznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad obslugi, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie og6lnym ustala si¢:

a) utrzymanie lokalizacji i przebiegu istniejacych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig ich remontu, modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

b) we wszystkich terenach wymienionych w § 4, ust. 1, pkt. 6 niniejszej uchwaty, za wyjatkiem terenow
lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.ZN, ZL.ZN(ZZ) i ZL z zastrzezeniem lit. ¢ oraz
z zastrzezeniem § 24, ust. 5, § 25, ust. 6, § 26, ust. 61 § 28, ust. 6 niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen isieci infrastruktury techniczne;,
niezbednych dla obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania $ciekow,
elektroenergetyki, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia wciepto, telekomunikacji, W sposob
niewykluczajacy mozliwo$ci ich zagospodarowania zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami
zagospodarowania i zabudowy okreslonymi w niniejszej uchwale,

c) w terenach lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.ZN, ZL.ZN(ZZ) i ZL dopuszcza si¢
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania §ciekow,
elektroenergetyki, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto, telekomunikacji, pod warunkiem braku
koniecznosci wytaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) gtbwnymi zrédlami zasilania w wode beda wilasne ujecia wod powierzchniowych i podziemnych
zlokalizowane na terenie gminy Tomice a w razie potrzeby ujecia wdd zlokalizowane na terenie gmin
sgsiednich,

b) zaopatrzenie w wodg¢ bedzie si¢ odbywato poprzez:

- zbiorowe systemy zaopatrzenia w wode o $rednicach sieci wodociggowej od ¢ 40 mm do ¢ 1500 mm,
funkcjonujace w oparciu o ujecia wody wymienione w lit. a,

- indywidualne ujecia wody;

c) w terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazuje si¢ wyposazenie nowoprojektowanych przewodow
wodociggowych w hydranty zewngtrzne,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ alternatywnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg;
3) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych ustala sig:

a) system odprowadzania i oczyszczania §ciekdw sanitarnych bedzie funkcjonowat w oparciu o istniejaca,
przewidziang do niezbednej rozbudowy, zbiorcza oczyszczalnig $ciekow w Radoczy,

b) gtéwnymi elementami systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych bedag sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjne itloczne o $rednicach od ¢ 40 mm do ¢ 500 mm, przepompownie sieciowe
i przydomowe, a takze inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia i sieci, ktorych parametry
techniczne beda dostosowane do lokalnych wymagan w tym zakresie,

¢) do czasu realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych dopuszcza sig:

- na calym obszarze obj¢tym planem poza granicami aglomeracji Tomice - indywidualne lub grupowe
(przydomowe) oczyszczalnie $ciekow,

-na calym obszarze objetym planem - gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, z systematycznym wywozem $ciekéw do punktéw zlewnych,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ alternatywnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow.
4) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia
(WN) 110kV, linie $redniego napigcia (SN) 15kV, linie niskiego napigcia (NN) oraz na obszarze
niniejszego planu zlokalizowane s stacje transformatorowe SN/0,4 kV,

b) zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczna beda istniejace inowo realizowane napowietrzne lub
kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) 15kV, wyprowadzone ze stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN (GPZ — Gtowne Punkty Zasilania), usytuowanych poza granicami
terenu obje¢tego planem (GPZ Wadowice, GPZ Zator) oraz istniejace inowo realizowane stacje
transformatorowe SN/0,4 kV,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie zistniejacych lub nowo realizowanych
napowietrznych lub kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia (NN), w oparciu
o istniejagce inowo realizowane stacje transformatorowe SN/0,4 kV w wykonaniu stupowym lub
wnetrzowym,; tereny na ktorych zostang zlokalizowane wolnostojace stacje transformatorowe SN/0,4kV
w wykonaniu wng¢trzowym, powinny mie¢ powierzchni¢ minimalna, niezbedng do usytuowania
planowanych stacji, lecz nie wiekszg niz 120 m?,

d) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia (WN) 110 kV, linii $redniego
napigcia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN) i wokoét stacji transformatorowych SN/0,4 kV,
o ktorych mowa w lit. a oraz wzdluz nowo realizowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia (SN) 15kV, linii niskiego napiecia (NN) oraz wokot nowo realizowanych stacji
transformatorowych SN/0,4 kV obowiazuja strefy techniczne, ktdrych zasigg i obowigzujace w nich
ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z przepiséw odrebnych,
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e) w strefach technicznych, ktérych mowa w lit. d, zakazuje si¢ ponadto sadzenia drzew oraz roslinnosci
wysokiej w odleglosci do 5,5 m wobie strony od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN) oraz w promieniu 5m od stacji
transformatorowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) przez obszar niniejszego planu przebiegajg gazociagi wysokoprezne, Srednioprezne i niskoprezne,

b) zrédlem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejgca stacja redukcyjno — pomiarowa I stopnia, zlokalizowana
w miejscowosci Chocznia,

c) zasilanie w gaz odbywac sie bedzie poprzez istniejace i nowo realizowane gazociagi §redniego i niskiego
ci$nienia o $rednicach od & 32 mm do @ 500 mm,

d) wzdtuz istniejacych gazociggéw wysokopreznych, $redniopreznych iniskopreznych, o ktérych mowa
w lit. aoraz wzdluz nowo realizowanych gazociaggéw S$redniopreznych i niskopreznych obowiazuja
strefy kontrolowane, ktérych =zasigg iobowigzujace w nich ograniczenia dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu wynikajg z przepisow odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z indywidualnych zrédet ciepta,

b) do zaopatrzenia w cieplo nalezy stosowaé rozwigzania techniczne wykorzystujace proekologiczne,
wysokosprawne zrodla energii, charakteryzujgce si¢ brakiem lub niskg emisjg zanieczyszczen, takie jak
paliwa stale, gaz, olej opalowy, energia elektryczna czy odnawialne zrodta energii w zakresie
fotowoltaiki zgodnie z przepisami odregbnymi w tym zakresie;

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) obstuga w zakresie telefonii i tacznosci przewodowej realizowana bedzie w oparciu o istniejace i nowo
projektowane napowietrzne sieci telekomunikacyjne,

b) obsluga w zakresie telefonii ilgcznosci bezprzewodowej realizowana bedzie w oparciu o istniejgce
i nowo projektowane stacje bazowe telefonii komorkowe;,

c¢) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowa¢ wysokimi, gestymi
krzewami,

8) w zakresie gospodarka odpadami ustala si¢ obstuge zgodnie z warunkami obowigzujacymi w gminie;
9) w zakresie melioracji wodnych podstawowych ustala sie¢:

a) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach zdrenowanych, obowigzek przetozenia sieci
drenarskich dla zachowania prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ odbudoweg iremont urzadzen melioracji wodnych podstawowych, wynikajacych
z biezacych potrzeb zabezpieczenia terenu gminy Tomice.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN - 11MN z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 6.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 6;
2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 6;
3) budynkoéw rekreacji indywidualnej;
4) obiektéw malej architektury;
5) dojazdéw wewngtrznych, ciagéw pieszych;

6) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
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7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
8) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.

3. W granicach terenéw MN obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie
szeregowym.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe 1 nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okre§lonych w ust. 1 — 12, z zastrzezeniem ust. 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwatly oraz za wyjatkiem przypadku okreslonego w ust. 6;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal Iub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe,
wtym co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsa.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastg¢pujace zasady zagospodarowania:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych: nie wigksza niz 11,5 m, z mozliwos$cig przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkow rekreacji indywidualnej: nie wigksza niz 7,5 m, z mozliwoscig przystosowania
poddasza do funkcji mieszkalnych;

5) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 6,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 20 m;

8) dachy nowych budynkow mieszkaniowych, gospodarczych, garazy irekreacji indywidualnej nalezy
wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami inaczotkami,
o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy i rekreacji indywidualnej — od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej
formy dachu, w tym dachu jednospadowego lub ptaskiego;

9) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozone;j
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci nad poszczegolnymi czesciami budynku oraz
dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;
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11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, zielonego, grafitowego lub szarego.

6. W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11MN zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy
1 urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 i w ust. 2 oraz rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy i urzadzen,
o ktérych mowa w ust. 4, pkt 1 w odlegltosci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej stawow rybnych.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendow.

9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terendow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§
12 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

12. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNU - 136MNU z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa oraz pod
zabudowe uslugows nieucigzliwa, z zastrzezeniem ust. 5.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 5;
2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 5;
3) obiektow magazynowych w zabudowie ustlugowej, z zastrzezeniem ust. 5;
4) budynkow rekreacji indywidualnej; w tym przeznaczonych na wynajem, z zastrzezeniem ust. 5;
5) obiektow matej architektury;
6) dojazdow wewnetrznych, ciggow pieszych, placow manewrowych, z zastrzezeniem ust. 5;
7) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
8) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjne;j;
9) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg, przebudowe i nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkoéw okreslonych w ust. 1 — 12, z zastrzezeniem ust. 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dzialki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty oraz za wyjatkiem przypadku okreslonego w ust. 5;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4 za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 101MNU i 102MNU dla ktérych nie moze by¢ wigksza niz 0,8;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,01;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigeksza 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

8) miejsca parkingowe i postojowe:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal Iub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe,
wtym co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych: nie wigksza niz 11,5 m za wyjatkiem
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 101MNU i 102MNU dla ktérych nie moze by¢ wicksza
niz 16,0 m, z mozliwoscia przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkow rekreacji indywidualnej: nie wigksza niz 7,5 m, z mozliwoscig przystosowania
poddasza do funkcji mieszkalnych;

5) wysokos$¢ budynkow ustugowych: nie wigksza niz 9,0 m;
6) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7,0 m;

7) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 6, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 30 m za wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 101MNU i 102MNU dla ktérych nie moze by¢ wigksza niz
70 m;

9) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustlugowych, gospodarczych,
garazy irekreacji indywidualnej oraz obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i rekreacji indywidualnej oraz obiektow magazynowych — od 15°
do 50°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, gospodarczych igarazy oraz obiektow magazynowych dopuszcza si¢
kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe¢ dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 9;

11) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o zlozone;j
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o roznej wysokosci nad poszczegdlnymi czesciami budynku oraz
dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

12) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkow ustugowych.

5. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 19MNU, 23MNU i 142MNU zakazuje si¢
lokalizacji nowej zabudowy iurzadzen, o ktérych mowa wust. 1 za wyjatkiem dojazdow wewngtrznych,
ciggow pieszych, $ciezek rowerowych i w ust. 2 w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej stawow
rybnych oraz zakazuje si¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy i urzadzen, o ktéorych mowa w ust. 3,
pkt 1 w odleglosci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej stawow rybnych.

6. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.
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8. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegdlnych terendow.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terenéow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

12. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teremy zabudowy mieszkaniowo-uslugowej polozone w granicach osuwisk
aktywnych, okresowo aktywnych lub nieaktywnych MNU(O) oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNU(O) - 8MU(O) z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg oraz pod zabudowe
ustugowa nieuciazliwg, z zastrzezeniem ust. 7.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
3) budynkow rekreacji indywidualnej; w tym przeznaczonych na wynajem, z zastrzezeniem ust. 7;
4) obiektoéw magazynowych w zabudowie ustugowej, z zastrzezeniem ust. 7;
5) obiektow matej architektury;
6) dojazdow wewnetrznych, ciggéw pieszych, placow manewrowych, z zastrzezeniem ust. 7;
7) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
8) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjne;j;
9) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy iurzadzen oraz roboty budowlane stuzace utrzymaniu
istniejacej zabudowy iurzadzen, stanowiace realizacje zalecen wynikajacych z dokumentacji
geotechnicznej lub dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, opracowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie, z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal Iub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej z ushugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe,
wtym co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c¢) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m?> powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych: nie wigksza niz 11,5 m, z mozliwo$cia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkow rekreacji indywidualnej: nie wigksza niz 7,5 m, z mozliwosciag przystosowania
poddasza do funkcji mieszkalnych;

5) wysokos$¢ budynkow ustugowych: nie wigksza niz 9,0 m;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7,0 m;

7) dla istniejgcych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 3 - 6, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 30 m;

9) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, uslugowych, gospodarczych,
garazy irekreacji indywidualnej oraz obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe Iub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych
potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustlugowe;j i ushugowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy i rekreacji indywidualnej oraz obiektow magazynowych — od 15°
do 50°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, gospodarczych igarazy oraz obiektow magazynowych dopuszcza sig
kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 9;

11) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o zlozone;j
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw o rdznej wysokosci nad poszczegolnymi czgsciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

12) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw ustugowych.

5. Dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

6. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi
ziemi zgodnie z § 10, pkt 2 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

9. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejsze;j
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6lnych terendw.

10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.
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11. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej RM oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IRM —
55RM z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe zagrodowa, z zastrzezeniem ust. 6.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen ustug oraz produkcji zwigzanych wylacznie z produkcja rolng lub przetworstwem
rolno-spozywczym, z zastrzezeniem ust. 6;

2) obiektéw magazynowych zwigzanych wylacznie z produkcja rolna lub przetwérstwem rolno-spozywczym,
z zastrzezeniem ust. 6;

3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 6;

4) obiektow agroturystycznych, z zastrzezeniem ust. 6;

5) obiektow matlej architektury;

6) dojazdow wewnetrznych, ciaggow pieszych, placow manewrowych, z zastrzezeniem ust. 6;
7) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

8) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjnej;

9) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.

3. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10RM, 11RM, 13RM, 14RM 15RM, 19RM, 20RM, 32RM i 34RM dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) budynk6éw mieszkaniowych jednorodzinnych, z zastrzezeniem ust. 6;

2) budynkow ustug nieuciazliwych i obiektow magazynowych w zabudowie ustlugowej lub produkcyjnej,
7 zastrzezeniem ust. 6;

3) obiektow wytwdrczosci 1 rzemiosta produkcyjnego, z zastrzezeniem ust. 6;
4) garazy zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym, z zastrzezeniem ust. 6;
5) parkingdw 1 miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym.
4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgce;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okres§lonych w ust. 1 — 12, z zastrzezeniem ust. 6;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty oraz za wyjatkiem przypadku okreslonego w ust. 6;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

8) miejsca parkingowe i postojowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke

mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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¢) dla zabudowy produkcyjnej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych: nie wigksza niz 11,5 m, z mozliwo$cia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkow ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, wytwodrczosci irzemiosta
produkcyjnego i gospodarczych oraz obiektow magazynowych: nie wigksza niz 11,5 m;

5) wysoko$¢ garazy i obiektow agroturystycznych: nie wicksza niz 8,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowg z zachowaniem dotychczasowej wysoko$ci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 50 m;

8) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, produkcyjno-
ushlugowych, produkcyjnych, wytwoérczosci irzemiosta produkcyjnego, gospodarczych i garazy oraz
obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczotkami i naczotkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 25° do 50°,

b)dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcyjnej, wytworczosci irzemiosta produkecyjnego,
budynkow gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych — od 15° do 50°, z dopuszczeniem
innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

9)w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, wytworczosci irzemiosta
produkcyjnego, gospodarczych igarazy oraz obiektow magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozone;j
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o roznej wysokosci nad poszczegdlnymi czesciami budynku oraz
dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkow produkcyjnych, wytwoérczosci
i rzemiosta produkcyjnego oraz gospodarczych.

6. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4RM, 6RM, 14RM i 15RM =zakazuje si¢
lokalizacji nowej zabudowy iurzadzen, o ktérych mowa wust. 1, wust.2za wyjatkiem dojazdow
wewnetrznych, ciggow pieszych, $ciezek rowerowych iw ust. 3 w odleglosci mniegjszej niz 20 m od linii
brzegowej stawow rybnych oraz zakazuje si¢ rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy i urzadzen,
o ktérych mowa w ust. 4, pkt 1 w odlegltosci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej stawow rybnych.

7. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

8. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§
12 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.
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12. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych U1 oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U1 — 4U1
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowa z zakresu administracji, kultury, nauki, o$wiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) mieszkan w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 20 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) ushug komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoséci gospodarczej w budynkach
ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 20 % powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

3) obiektow i urzadzen ustug sportu i rekreacji;
4) budynkow gospodarczych, wiat 1 garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
5) obiektow matej architektury;
6) dojazdow wewnetrznych, ciagdéw pieszych, placow manewrowych;
7) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym; lub dopuszczalnym;
8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
9) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy uslugowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe lub postojowe na 50 m?> powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla lokali mieszkalnych — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalng, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze, wiaty i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych iustugowo-mieszkaniowych oraz obiektow iurzadzen ustug sportu
i rekreacji nie wigksza niz 11,5 m;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, wiat i garazy nie wicksza niz 6,0 m;
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5) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 4, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 50 m;

7) dachy nowych budynkéw ushlugowych, ustugowo-mieszkaniowych, gospodarczych, wiat i garazy nalezy
wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami inaczotkami,
o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy ustugowej i ustugowo mieszkaniowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym
dachu ptaskiego;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych,
gospodarczych, wiat i garazy dopuszcza si¢ kontynuacjg istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie
z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego oraz w przypadku budowy budynku o zlozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o roznej wysokosci nad poszczegolnymi czgsciami budynku oraz
dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

10) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza sig¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw gospodarczych.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

9. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendow.

10. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug komercyjnych U2 oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U2 —
11U2 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowg uslugowa z zakresu handlu, gastronomii i obshugi
ludnosci, z zastrzezeniem ust. 3.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) mieszkan w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 15 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, z zastrzezeniem ust. 3;

2) ushug publicznych w budynkach ushigowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
nie przekroczy 15 % powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, z zastrzezeniem ust. 3;

3) produkcji nieucigzliwej zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w budynkach uslugowych
pod warunkiem, ze jej powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 15 % powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U2 do 10U2 i 30 % powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11U2, z zastrzezeniem
ust. 3;

4) obiektow 1 urzadzen ustug publicznych zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach pod warunkiem, ze
powierzchnia ich zabudowy nie przekroczy 20 % powierzchni danego terenu, z zastrzezeniem ust. 3;

5) obiektow i urzadzen produkcji nieucigzliwej zlokalizowanej na wydzielonych dziatkach pod warunkiem, ze
powierzchnia ich zabudowy nie przekroczy 20 % powierzchni danego terenu, z zastrzezeniem ust. 3;
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6) obiektow sktadowych i magazynowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
z zastrzezeniem ust. 3;

7) obiektow i urzadzen ustug sportu i rekreacji, z zastrzezeniem ust. 3;
8) budynkdéw gospodarczych, wiat i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
9) obiektow matej architektury;
10) dojazdéw wewngtrznych, ciggdéw pieszych, placow manewrowych;
11) parkingdéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,;
12) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjnej;
13) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,4 za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2U2 dla ktérego nie moze by¢ wigksza niz 0,55;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej za wyjatkiem
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U2 dla ktorego nie moze by¢ wigksza niz 55 %;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30 % powierzchni dziatki za wyjatkiem
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U2 dla ktoérego nie moze by¢ mniejsza niz 15 %;

7) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy ustlugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla zabudowy produkcyjnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c¢) dla lokali mieszkalnych — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych.

4. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki ustlugowe, produkcyjne, gospodarcze, wiaty i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub
wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych iustugowo-mieszkaniowych oraz obiektow iurzadzen ustug sportu
i rekreacji a takze obiektow i1 urzadzen ustug publicznych nie wigksza niz 11,5 m;

4) wysoko$¢ budynkow ustugowo-produkcyjnych i produkcyjnych oraz obiektow iurzadzen produkcji
nie wigksza niz 13,0 m;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, wiat oraz obiektéw sktadowych i magazynowych nie wigksza niz
10,0 m;

6) wysoko$¢ garazy nie wigksza niz 8,0 m;

7) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 6, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;
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8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 50 m;

9) dachy nowych budynkéw ustlugowych i ustugowo-mieszkaniowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczdtkami i naczétkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci 25° — 50°;

10) dachy nowych budynkow ushlugowo-produkcyjnych, produkcyjnych, sktadowych, magazynowych,
gospodarczych, wiat igarazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczotkami i naczotkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci 15° — 50°, z dopuszczeniem
innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

11) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ushugowych i ustugowo-mieszkaniowych
dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 9;

12) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkow ustlugowo-produkcyjnych, produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych, gospodarczych, wiat i garazy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy
dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 10;

13) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozone;j
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci nad poszczegdlnymi czeSciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

14) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych i gospodarczych.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug kultu religijnego U3 oznaczone na rysunku planu symbolami 1U3 —
2U3 z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty ustug kultu religijnego.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) dojazdow wewngtrznych, ciggdw pieszych;
3) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
4) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
5) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 10;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni dziatki;

7) wysoko$¢ obiektow kultu religijnego nie wicksza niz 14,5 m;

8) dla istniejacych budynkow o wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 7, dopuszcza si¢ remont, przebudowe
i rozbudowg z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

9) miejsca parkingowe i postojowe: co najmniej 1 miejsca parkingowe lub postojowe, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenow.

7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

9. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

10. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynow P oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1P — 8P zprzeznaczeniem podstawowym pod obiekty produkcyjne, skladowe
i magazynowe.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug komercyjnych zlokalizowanych w budynkach produkcyjnych pod warunkiem, ze ich powierzchnia
uzytkowa nie przekroczy 30 % powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego;

2) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach pod warunkiem, ze
powierzchnia ich zabudowy nie przekroczy 30 % powierzchni danego terenu;

3) budynkoéw gospodarczych, wiat i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
4) obiektoéw infrastruktury techniczne;j;

5) dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, placow manewrowych;

6) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

8) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudoweg, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20 % powierzchni dziatki;

7) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy produkcyjnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m?> powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki ustugowe, gospodarcze, wiaty i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
3) wysoko$¢ budynkow produkeyjnych i produkcyjno-ustugowych nie wigksza niz 15,0 m;

4) wysoko$¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, wiat, obiektow sktadowych imagazynowych oraz
infrastruktury technicznej a takze obiektow i urzadzen ushug komercyjnych nie wigksza niz 11,5 m;

5) wysokos$¢ garazy nie wicksza niz 8,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7)dachy nowych oraz nadbudowywanych, przebudowywanych irozbudowywanych budynkow
produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ustugowych, gospodarczych, wiat igarazy oraz obiektow
sktadowych i magazynowych a takze infrastruktury technicznej nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczétkami, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych
potaci 15°— 509, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych,
ustugowych, gospodarczych, wiat 1igarazy oraz obiektow skltadowych imagazynowych a takze
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie
z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci nad poszczegolnymi czesciami budynku oraz
dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

10) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych, ustugowych, magazynowych, sktadowych i infrastruktury techniczne;.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.
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8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendow.

9. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendow.

10. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego zustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren sportu irekreacji US oznaczony na rysunku planu symbolem 1US
z przeznaczeniem podstawowym pod stadiony i boiska sportowe, hale sportowe, sale gimnastyczne, urzadzenia
sportowe.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw biurowych i socjalnych;

2) uslug nieucigzliwych zlokalizowanych w budynkach biurowych 1isocjalnych oraz w budynkach hal
sportowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni
uzytkowej budynku;

3) budynkéw gospodarczych i wiat zwigzanych z uzytkowaniem podstawowym,;
4) garazy zwigzanych z uzytkowaniem podstawowym;
5) obiektow matej architektury;
6) dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych;
7) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
9) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen:

a) w przypadku stadion6éw 1 boisk sportowych na warunkach okreslonych wust. 1 -3 iust. 5- 10,

b) w przypadku budynkoéw biurowych i socjalnych, hal sportowych, sal gimnastycznych, budynkow
gospodarczych i garazy na warunkach okreslonych w ust. 1 - 3, ust. 4, pkt 1 - 11 i ust. 5 -10;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni terenu;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 % powierzchni terenu;

7) miejsca parkingowe i postojowe: co najmniej 2 miejsca parkingowe lub postojowe, w tym co najmniej
1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki biurowe, socjalne, gospodarcze, wiaty i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub
wolnostojace;

3) wysokos¢ hal sportowych i sal gimnastycznych: nie wigksza niz 15,0 m;

4) wysoko$¢ budynkow biurowych i socjalnych: nie wigksza niz 8,0 m;
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5) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i garazy: nie wigksza niz 8,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowg z zachowaniem dotychczasowej wysoko$ci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 30 m;

8) dachy nowych budynkéw biurowych isocjalnych, hal sportowych, sal gimnastycznych, budynkow
gospodarczych, wiat igarazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczotkami i naczotkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci:

a) dla budynkow biurowych 1isocjalnych, hal sportowych, sal gimnastycznych — od 15° do 50°
z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu jednospadowego, ptaskiego lub tukowego,

b) dla budynkdéw gospodarczych, wiat i garazy — od 15° do 50°;

9) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw biurowych i socjalnych, hal sportowych, sal
gimnastycznych, budynkéw gospodarczych, wiat i garazy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy
dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozone;j
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci nad poszczegdlnymi czesciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, zieclonego, grafitowego lub szarego.
12) warunki okreslone w pkt 1 - 11 nie dotycza stadiondéw i boisk sportowych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegoélnych terendw.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

10. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego zustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP — 3ZP
z przeznaczeniem podstawowym pod zielen parkowa, skwery i zielence.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) ciagdw pieszych;
3) ciekdw wodnych i urzgdzen wodnych.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

5. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.
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§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego KDGP oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDGP; tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZ oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDZ - SKDZ; tereny dr6g publicznych klasy lokalnej KDL oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL - SKDL; tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD - 37KDD, z przeznaczeniem podstawowym pod drogi publiczne.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen stosownych do klasy drogi;
2) ciagéw pieszych;
3) obiektow matej architektury;
4) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 5;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
7) cieké6w wodnych i urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas drog zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Ustala si¢ maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4,
nie dluzszy niz 18 miesigcy.

5. W granicach terenow KDGP, KDZ, KDL, KDD urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej mogg by¢
lokalizowane zgodnie z zasada, ze nie narusza one warunkow technicznych drogi.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

7. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDZ ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

9. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych KDW oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW
- 2KDW z przeznaczeniem podstawowym pod drogi wewngtrzne.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen stosownych do klasy drogi z zastrzezeniem ust. 5;
2) ciagow pieszych;
3) obiektow matej architektury;
4) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 6;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
7) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.
3. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla drog wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4,
nie dluzszy niz 18 miesiecy.

5. W granicach terenow KDW ustala si¢ zakaz lokalizacji zatok autobusowych i urzadzonych przystankéw
dla pasazerow.
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6. W granicach terenow KDW urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zgodnie
z zasada, ze nie naruszg one warunkow technicznych drogi.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

9. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagoéw pieszo-jezdnych KP oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP -
98KP, z przeznaczeniem podstawowym pod ciagi pieszo-jezdne.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiekty i urzadzen stosownie do klasy ciagu pieszo-jezdnego z zastrzezeniem ust. 5;
2) ciagow pieszych;
3) obiektow matej architektury;
4) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 6;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
7) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla ciggow pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Ustala si¢ maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4,
nie dhluzszy niz 18 miesiecy.

5. W granicach terenéw KP ustala si¢ zakaz lokalizacji zatok autobusowych i urzadzonych przystankow dla
pasazerow.

6. W granicach terenow KP urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zgodnie
z zasada, ze nie narusza one warunkow technicznych ciagu pieszo-jezdnego.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

9. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny urzgdzen komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKU —
2KU z przeznaczeniem podstawowym pod parkingi i miejsca postojowe.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiekty matej architektury;
2) dojazdow wewngtrznych, ciggdw pieszych;
3) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
4) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy zlokalizowa¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe lub
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.
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5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

9. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren kolejowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK z przeznaczeniem
podstawowym pod lini¢ kolejowa wraz zobiektami, budynkami iurzadzeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem i obstugg linii kolejowe;.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug komercyjnych w obiektach zwigzanych z funkcjonowaniem i obstuga linii kolejowej pod warunkiem,
ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 40 % powierzchni uzytkowej obiektu zwigzanego
z funkcjonowaniem i obstugg linii kolejowe;;

2) budynkow gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) obiektow matej architektury;
4) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 6;
6) drog, ciggdw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych;
7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
8) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgce;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wicksza 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ obiektow i budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem i obshugg linii kolejowej: nie wicksza niz
11,5 m;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych: nie wicksza niz 9,0 m;

5) dla istniejacych obiektow i budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 4, dopuszcza si¢
remont, przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 50 m;
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7) dachy nowych budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem i obstuga linii kolejowej oraz budynkow
gospodarczych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami
i naczotkami, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci: od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej
formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem i obstuga
linii kolejowej oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub
budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci nad poszczegolnymi czesciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

10) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza sig¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw gospodarczych.

5. Ustala si¢ maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4,
nie dluzszy niz 18 miesiecy.

6. W granicach terenu KK urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zgodnie
z zasada, ze nie narusza one warunkow technicznych linii kolejowe;.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

8. Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

9. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

10. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

11. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

12. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej K — odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1K — 4K z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw biurowych i socjalnych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym,;
2) budynkow gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,;
3) dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, placow manewrowych;
4) parkingdéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
6) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen:

a)w przypadku obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzaniem
i oczyszczaniem $ciekow na warunkach okre§lonych wust. 1 - 3, ust. 4, pkt 1 - 2, ust. 4, pkt4, ust. 4,
pkt7-8iust.5-8,
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b) w przypadku budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych i garazy na warunkach okreslonych
wust. 1 -3, ust. 4,pkt1-9iust.5-8;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigeksza niz 80 % powierzchni terenu;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10 % powierzchni terenu;

5) miejsca parkingowe i postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw biurowych i socjalnych lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na
5 zatrudnionych, w tym co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane Iub wolnostojace;

3) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekOw oraz
budynkow biurowych, socjalnych, gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 9,0 m;

4) dla istniejacych budynkéw lub obiektow o wysokosciach wigkszych niz okre§lona w pkt 1, dopuszcza sig¢
remont, przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku lub obiektu;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 20 m;

6) dachy nowych budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych igarazy nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami inaczétkami, o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci:

a) dla budynkéw biurowych i socjalnych — od 15° do 50°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej formy dachu w tym dachu

ptaskiego;
7)w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych
i garazy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

8) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysoko$ci nad poszczegolnymi czgsciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

9) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, zielonego, grafitowego lub szarego;

10) warunki okreslone w pkt 3, pkt5 - 61 pkt9 nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekéw oraz gospodarka odpadami.

5. Dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

6. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendow.

8. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny gospodarki rybackiej RR oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RR —
9RR zprzeznaczeniem podstawowym pod stawy rybne, urzadzenia sluzace hodowli, przetworstwu,
magazynowaniu i sprzedazy ryb, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 2 i ust. 3, pkt 4.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) budynkéw mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 3,
pkt 2 i ust. 3, pkt 4;

2) budynkow rekreacji indywidualnej, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 2 i ust. 3, pkt 4;

3) budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
z zastrzezeniem ust. 3, pkt 2 i ust. 3, pkt 4;

4) dojazdow wewnetrznych, ciaggdw pieszych, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 2;
5) obiektow matej architektury, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 2;

6) parkingdw 1imiejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
z zastrzezeniem ust. 3, pkt 2;

7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 2;
8) ciekow wodnych i urzadzen wodnych, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 2.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe 1 nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okre§lonych w ust. 1 — 8, z zastrzezeniem pkt 2;

2) realizacja nowego zainwestowania, o ktorym mowa wust. 1 iust.2 oraz rozbudowa i przebudowa
istniejacej zabudowy i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1 nie moga spowodowac¢ zmniejszenia powierzchni
stawow rybnych;

3) zakazuje si¢ likwidacji (zasypywania) stawow rybnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy iurzadzen, o ktorych mowa w ust. 1 iust. 2 oraz rozbudowy
i przebudowy istniejagcej zabudowy iurzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 w odleglosci nie mniejszej niz
20 m od linii brzegowej stawow rybnych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10 % powierzchni terenu, z zastrzezeniem pkt. 2;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 % powierzchni terenu.
4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
3) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10,0 m;

4) wysoko$¢ budynkow stuzacych przetworstwu, magazynowaniu isprzedazy ryb, budynkoéw rekreacji
indywidualnej, budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 8,0 m;

5) dla istniejagcych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 3 - 4, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

6) dachy nowych oraz nadbudowywanych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkow mieszkalnych
i budynkéw rekreacji indywidualnej nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe,
z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci 259 —
500;

7) dachy nowych budynkow shuzacych przetworstwu, magazynowaniu isprzedazy ryb, budynkow
gospodarczych 1 garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczotkami i naczotkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci 15° — 50°, z dopuszczeniem
innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkalnych 1budynkéw rekreacji
indywidualnej dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami
pkt. 6;

9) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw stuzacych przetworstwu, magazynowaniu
i sprzedazy ryb, budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejgcej formy dachu Iub
budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;
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10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozone;j
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci nad poszczegolnymi czgsciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, zielonego, grafitowego lub szarego.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendow.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny lesne w obszarach objetych formami ochrony przyrody zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody ZL.ZN oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL.ZN — 6ZL.ZN
z przeznaczeniem podstawowym pod lasy.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zalesienia stanowigce uzupelnienie drzewostanu
w terenach le$nych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny lesme w obszarach objetych formami ochrony przyrody zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, polozone w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia ZL.ZN(ZZ)
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL.ZN(ZZ) — 6ZL.ZN(ZZ) z przeznaczeniem podstawowym pod
lasy.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
zgodnie z § 10, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegoblnych terenow.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni o funkcjach ekologicznych iochronnych w obszarach objetych
formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody ZN oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZN - 13ZN z przeznaczeniem podstawowym pod zielen o funkcjach ekologicznych i ochronnych.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zalesien stanowiacych elementy obudowy biologicznej ciekow wodnych;
2) zalesien stanowiacych elementy zadrzewien srdédpolnych;
3) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz niszczenia obudowy biologicznej ciekow wodnych;
2) zakaz niszczenia zadrzewien §rodpolnych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych w obszarach objetych
formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody polozone w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzia ZN.ZZ oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN(ZZ) - 11ZN(ZZ)
z przeznaczeniem podstawowym pod zielen o funkcjach ekologicznych i ochronnych.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ciekow wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz niszczenia obudowy biologicznej ciekdw wodnych;

2) zakaz niszczenia zadrzewien §rodpolnych.
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4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
zgodnie z § 10, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny leSme ZL oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL - 46ZL
z przeznaczeniem podstawowym pod lasy.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zalesienia stanowiace uzupetnienie drzewostanu
w terenach le$nych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych ZE oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1ZE - 10ZE z przeznaczeniem podstawowym pod zielen o funkcjach ekologicznych
1 ochronnych.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zalesien stanowigcych elementy obudowy biologicznej ciekow wodnych;
2) zalesien stanowigcych elementy zadrzewien $rodpolnych;
3) ciekow wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz niszczenia obudowy biologicznej ciekdw wodnych;
2) zakaz niszczenia zadrzewien §rodpolnych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zalesien Z.ZL. oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z.ZL - 13Z.ZL
z przeznaczeniem podstawowym pod zalesienia.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢:
1) grunty rolne;
2) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych;
3) cieki wodne i urzadzenia wodne.

3. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowe
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy stuzacej wyltacznie produkcji rolnej i przetworstwu rolno-
spozywczemu z zachowaniem warunkow okre§lonych w§ 17, ust. 4, pkt1-11, przy czym nie moze to
spowodowa¢ zwigkszenia kubatury istniejacej zabudowy o wigcej niz 50% w stosunku do stanu istniejacego.

4. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudoweg inadbudowe istniejacej
zabudowy, innej niz wymieniona w ust. 3, z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 17, ust. 4, pkt 1 -11,
przy czym nie moze to spowodowaé zwigkszenia powierzchni istniejacej zabudowy oraz zwigkszenia kubatury
istniejacej zabudowy o wiecej niz 30% w stosunku do stanu istniejacego.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendow.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne R oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R - 29R z przeznaczeniem
podstawowym pod grunty rolne.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

2) zbiornikéw wodnych stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa;
3) ciekow wodnych i urzadzen wodnych;

4) drog dojazdowych do gruntow rolnych.

3. W terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowe
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy stuzacej wylacznie produkcji rolnej i przetwdrstwu rolno-
spozywczemu z zachowaniem warunkow okreslonych w § 17, ust. 4, pkt1-11, przy czym nie moze to
spowodowac¢ zwigkszenia kubatury istniejacej zabudowy o wigcej niz 50% w stosunku do stanu istniejacego.

4. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudoweg inadbudowe istniejacej
zabudowy, innej niz wymieniona w ust. 3, z zachowaniem warunkow okreslonych w § 17, ust. 4, pkt 1 -11,
przy czym nie moze to spowodowaé zwigkszenia powierzchni istniejgcej zabudowy oraz zwigkszenia kubatury
istniejacej zabudowy o wigcej niz 30% w stosunku do stanu istniejacego.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych WS oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS - 16 WS z przeznaczeniem podstawowym pod wody powierzchniowe $rodladowe.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) przepraw mostowych, ktadek pieszych;
2) urzadzen wodnych;
3) muréw oporowych, bulwaréw, nabrzezy;
4) zieleni stanowigcej elementy obudowy biologicznej ciekdw wodnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 40. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

1)dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, MNU(O), RM, RM(O) — 20% wzrostu wartosci
nieruchomosci;

2) dla terendw oznaczonych symbolami U2, P — 25% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
3) dla pozostatych terenow — 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomice.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Adamik
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USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalenia obowiazujace planu
Ustalenia ogdine

- Granice obszaru obiglego planem

| | Linie rezgraniczagges tereny o rOZnym przeznaczeniu
. oraz rienych zasadach zagospodarowania

Oznaczenia i symbole identyfikacyjne terenow
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/486/2023
Rady Gminy Tomice
z dnia 8 grudnia 2023 .

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI TOMICE

Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
projektu planu L. . Tomice - zalacznik do Uchwaly Nr
dla véjtaw sprawic LXV1/486/2023
nieruch Sci P g z dnia 8 grudnia 2023 roku
ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga nie-
uwaga nieuwzgledni uwzgledniona uwzgledniona

Ustalenia Rozstrzygniecie

Data Nazwisko i imi¢, nazwa Oznaczenie
Lp. wplywu jednostki organizacyjnej i Tresé uwagi nieruchomosci, ktérej
uwagi adres zglaszajacego uwage dotyczy uwaga

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 13.10.2023 Anonimizacja danych. Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia dziatki nr 392/13 27RM Negatywnie.
392/13 w m. Tomice z obecnej czgsci rolnej Tomice - - Wymieniona we  wniosku  dziatka
RM na teren budowlany MN, w zwigzku z Zarzadzenie ewidencyjna nr 392/13 znajduje si¢
planowana budowa budynku mieszkalnego Nr 0050.159.2023 Wojta czgsciowo, w jej zachodniej i polnocnej
jednorodzinnego oraz budynku garazowego na Gminy Tomice z dnia czgéci, w terenie oznaczonym na rysunku
przedmiotowej dzialce. Planowana inwestycja 27 listopada 2023 roku projektu planu symbolem 27RM. Na tej
nie wplynie niekorzystnie na srodowisko. czesel przedmiotowej dziatki
ewidencyjnej, zgodnie z ewidencja
gruntdéw, znajdujg si¢ grunty rolne trzeciej
klasy bonitacyjnej oznaczone symbolem
RITIb. W zwiazku z tym, w celu zmiany
przeznaczenia  tej czgsei dziatki
ewidencyjnej nr 392/13 konieczne jest
uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym, w ramach
wezesniejszej  procedury  sporzadzania
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego micjscowosci Tomice w
2017 roku wystapiono do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o uzyskanie
wymienionej wyzej zgody. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja
(GZ.tr.602.267.2017) z dnia 12 lutego
2017 roku nie wyrazit zgody na
przeznaczenie tych gruntow na cele
nierolnicze.

w ramach niniejszej procedury
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Tomice, na etapie sktadania
wnioskow do planu, nie ztozono Zadnego
wniosku  dotyczacego  przedmiotowej
dziatki ewidencyjnej. W zwiazku z tym
nie wystgpowano w ramach tej procedury
o uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

2 03.11.2023 Anonimizacja danych. Wnosz¢ o usunigcie ciggu pieszo-jezdnego 1423/16, 1423/17, 15KP Negatywnie
oznaczonego _symbolem 15KP z dzialek 1423/6, 1423/7 Utrzymano cigg pieszo-jezdny oznaczony
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ewidencyjnych o numerach 1423/16, 1423/17, Tomice Zarzadzenie na rysunku projektu planu symbolem
1423/6, 1423/7 w m. Tomice. Nr 0050.159.2023 Wojta I5KP na dziatkach ewidencyjnych nr
Jednocze$nie nadmieniam, ze Jjestem Gminy Tomice z dnia 1423/16, 1423/17, 1423/6, 1423/7.
wlascicielem innych dziatek potozonych wzdtuz 27 listopada 2023 roku Pozytywne rozpatrzenie przedmiotowego
tego ciaggu pieszo-jezdnego. wniosku  spowodowatoby  konieczno$¢
W razie akceptacji mojej uwagi deklaruje kolejnego, drugiego wylozenia projektu
podpisanie  o$wiadczenia  dot.  Akceptacji planu  do wgladu publicznego, co
wprowadzonej zmiany wynikajacej z mojej skutkowatoby dodatkowym wydtuzeniem
uwagi w celu uniknigcia procedury ponownego opracowania planu o kolejne 3 do 6
wylozenia przedmiotowego projektu planu do miesigcy.
wgladu publicznego.
3 16.11.2023 Zarzad Powiatu w Wadowicach Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego 8/9 48RM Negatywnie.
ul. Stefana Batorego 2 wgladu (...) oraz projektem miejscowego planu Tomice - = Wymieniona we  wniosku  dziatka

34-100 Wadowice

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Tomice wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko,

(...)

Ponadto wnioskujemy, aby dziatka numer 8/9
potozona w miejscowosci Tomice, stanowigca
wlasno$¢ Powiatu Wadowickiego znajdowata
si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przestanym przez Wojta
Gminy Tomice w dniu 8 lipca 2022 r. do
uzgodnienia projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Tomice wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko. Postanowieniem nr 35/22 Zarzad
Powiatu w Wadowicach z dnia 21.07.2022 r.
uzgodnil pozytywnie projekt miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego
migjscowosci  Tomice wraz 2z prognoza
oddzialywania na $rodowisko.

Zarzadzenie

Nr 0050.159.2023 Wojta
Gminy Tomice z dnia
27 listopada 2023 roku

ewidencyjna nr 8/9 znajduje si¢ w terenie
oznaczonym na rysunku projektu planu
symbolem 48RM (w projekcie planu
przestanym do uzgodnien na dzialce tej
byt wyznaczony teren oznaczony na
rysunku  projektu  planu  symbolem
107MNU). Na przedmiotowej dziatce
ewidencyjnej, zgodnie z ewidencja
gruntoéw, znajdujg si¢ grunty rolne trzeciej
klasy bonitacyjnej oznaczone symbolem
RIIb. W zwiazku z tym, w celu zmiany
przeznaczenia dziatki ewidencyjnej nr 8/9
konieczne bylo uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym, w ramach
przedmiotowej procedury sporzadzania
planu  miejscowego  wystapiono  do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie wymienionej wyzej zgody.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
decyzja (DNLtr.602.361.2022) z dnia 30
grudnia 2022 roku nie wyrazit zgody na
przeznaczenie tych gruntdow na cele
nierolnicze.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Adamik
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/486/2023
Rady Gminy Tomice
z dnia 8 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowos$ci Tomice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977, 1506, 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Tomice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, przyjmujac zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy,
beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach funduszy strukturalnych i funduszu
spojnosci. Starania o pozyskanie srodkow z funduszy strukturalnych, z funduszu spdjnosci oraz w miarg
mozliwosci z innych zrddet beda prowadzone samodzielnie przez gmine.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
1 inwestujacymi na terenie gminy, tak aby optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez budowe
infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy drég, badz innych inwestycji realizowanych na
obszarze gminy.

Jako gltowne zasady kolejnosci realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy,
przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscia
poniesionych naktadow na 1 mieszkanca, ktory bedzie korzystal z realizowanej infrastruktury.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Adamik
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/486/2023
Rady Gminy Tomice
z dnia 8 grudnia 2023 .

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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